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تحية وبعد، 

الموضوع: طلب الحصول على معلومات RFI - بخصوص موديل مشكنتا مُشترية

     
[bookmark: start]تدعو وزارة البناء والإسكان (فيما يلي: "الوزارة") المبادرين أو الهيئات المؤسساتية (فيما يلي "المبادر") لتسليمها معلومات بخصوص موديل مشكنتا مشترية، كما هو موصوف فيما يلي. 

	
هدف هذا الطلب هو الحصول على معلومات من هيئات معنية بالمشاركة في مناقصة مستقبلية لمشروع في هذا المجال، إذا ما تم نشرها



1. الموديل- مشكنتا مشترية

فيما يلي وصف عام للموديل:

ا) تنوي الوزارة فحص تفعيل موديل مساعدة خاص يتيح لمستحقي المساعدة في أجرة الشقة طبقا لقواعد الوزارة، شراء حقوق تملك في الشقة بواسطة دفعات شهرية (فيما يلي "مشكنتا مشترية")

ب) الموديل مبني على أساس استمرار المستحقين في الاستفادة من المساعدة الحكومية، مع إضافة المشاركة الذاتية مع دمج هذه المبالغ في تمويل الدفع الشهري. 

ج) جمهور الهدف هم مستحقو وزارة الإسكان للمساعدة في أجرة الشقة الذين يستأجرون شققا في السوق الخاصة بمبلغ حوالي 4000 شيكل وأكثر الذين تصل دفعات الاستئجار الخاصة بهم، بعد خصم المساعدة في أجرة الشقة من قبل الوزارة، إلى ما لا يقل عن 2000 شيكل شهريا. 

د) تطلب الوزارة التعاقد مع مبادر يعرض شققا للمستحقين طبقا لطلبات الوزارة، كما سيوضح ذلك في مبادئ الموديل. يمكن للشقق أن تكون من يد ثانية أو شققا جديدة من مقاول. 

مبادئ الموديل
هـ) عدد الشقق التي تطلب الوزارة شملها في البرنامج يصل إلى حوالي 1000 شقة، وفي كل الأحوال فإن الأمر يتحدد وفقا لاعتبارات الوزارة، طبقا لتوزيع جغرافي، في البلدات الواقعة ما بين حيفا شمالا وحتى أشدود جنوبا. 


و) بقدر ما يكون الأمر متاحا، فإن الوزارة تطمح إلى أن يكون عدد وحدات السكن الخاصة بالمستحقين في كل بناية لا يزيد على 25% من مجموع الوحدات السكنية في البناية. 
ح) يقوم المبادر بإنشاء أو شراء الشقة بتمويل ذاتي وتأجيره لمستحقي الوزارة لغاية انتهاء فترة التعاقد ويبيعها في نهاية فترة التعاقد للمستحقين، والكل على امتداد فترة التعاقد التي لا تزيد عن 25 سنة. 
ط) تلتزم الدولة والمستأجر في أن ينقلا للمبادر، كل على حدة، دفعا شهريا ثابتا ومسبقا على امتداد فترة الاتفاق (25 عاما). المبالغ التي يدفعها الوزارة مع المستأجر يشكلان مقابلا متفقا عليه مقابل مجموع المصاريف الخاصة بالمبادر وبضمن ذلك: تكلفة الشراء/ الإنشاء، تكلفة التمويل، ولا يحصل المبادر على مبلغ إضافي فوق ذلك. 
ق) يوفر المستأجر مبلغا ذاتيا بقيمة حوالي 50 ألف شيكل يتم دفعها للمبادر مع بداية الاستئجار. 
ل) يتم تسجيل ملكية الشقة على اسم المبادر مع ملاحظة تحذيرية لصالح الوزارة. يتم نقل الملكية على اسم الساكن في نهاية الفترة، والكل طبقا للتصرف بالشقة بصورة معقولة والدفع الشهري المنتظم لرسوم الاستعمال من قبل الساكن. 
م) في حالة توقف مشاركة الساكن في البرنامج، لأي سبب كان، يوضح في شروط المناقصة ما هي الإمكانية المتوفرة له لبيع حقه لمستحق بديل، بوساطة الدولة. كذلك، يحق للدولة أن تطلب في المناقصة حقوق الأوائل لاستكمال شراء الشقة، بقدر ما تختار هذا البديل لغرض تحويل الحق. 

2. طبقا للموديل الموصوف أعلاه، تطلب الدولة الحصول على معلومات من كل ناحية تتصل بالموصوف، من هيئات تعتبر نفسها مناسبة للمشاركة في المناقصة كما هو موصوف، وبقدر ما يُنشر. وعلى وجه الخصوص يُطلب التعاطي مع المواضيع التالية- الشروط المطلوبة لغرض تطبيق الموديل، صيانة الشقق خلال فترة نقل الملكية، شروط التمويل على امتداد طيلة الفترة والتعاطي مع أخطار السوق المحتملة، أخطار الجباية، تسجيل الأرض. 

ينبغي للمستند أن يشمل المعلومات التالية: 
· اسم المتوجه، رقم الهيئة والعنوان
· عدد الشقق التي يمكن له توفيرها في إطار المشروع
· مميزات الشقق (البلدة، سنة البناء، عدد الغرف..) 
· المبلغ الشهري المطلوب للدفع عن الشقة خلال 25 عاما طبقا للمنطقة/ حجم الشقة 
· التعاطي مع الموديل المقترح، عوائق تنفيذ المشروع والتعاطي الحر 
· كل معلومات فنية، تفعيلية، تجارية من شأنها أن تكون ذات صلة


3. شروط عامة للمشاركة في العملية:

دفعا للشك، يوضح بهذا أن كل المذكور في هذا التوجه، بما في ذلك تفصيل المهام التي ستُلقى على عاتق الشركة، بمثابة معلومات عامة لغرض هذا التوجه فقط. تحتفظ الوزارة لنفسها بالحق، في حال نشر مناقصة في المستقبل لشراء وإدارة الشقق بموديل مشكنتا مشترية، بتغيير، شطب وإضافة تفاصيل مختلفة طبقا لما تراه مناسبا، وليس من شأن المذكور في هذا التوجه إلزام الوزارة بخصوص أي مناقصة مستقبلية كما هو مذكور. 
هذا التوجه ليس بمثابة دعوة لتقديم عروض وليست جزءا من إجراءات مناقصة، ولهذا فليس من شأنها إنشاء التزام ما تجاه من يتعاطى معها. التوجه مخصص لغرض الحصول على معلومات فقط، وفي أعقابها ستنظر الوزارة في استمرار نشاطها طبقا للاعتبارات المهنية والموضوعية. 
تحتفظ الوزارة لنفسها بالحق في استعمال المعلومات التي تتلقاها عبر هذا التوجه لغرض تركيب قائمة مبادرين محتملين- الكل طبقا لرأيها فقط. 
تحتفظ الوزارة لنفسها بالحق في التوجه، بقدر ما يكون الأمر مطلوبا، لمن يرد على هذا التوجه بطلب استكمال المعلومات وتوضيحات، تقديم عروض وأمثلة، القيام بنسخة تجريبية، زيارة موقع المبادرين الذين يردون على هذا التوجه. 
يحق للوزارة استعمال المعلومات التي يتم تحويلها ردا على هذا التوجه ولا تكون للمبادر أية ادعاءات بخصوص حقوق الإنتاج. 

4. طريقة تقديم المعلومات
4.1  يتم تسليم المعلومات بنسخة مطبوعة ليد مدير الجناح الكبير للممتلكات والشركات في وزارة البناء والإسكان عبر العنوان: كلرمان جانو 1، كريات الحكومة، القدس، وكذلك عبر البريد الالكتروني: urib@moch.gov.il.
4.2  يمكن تحويل الأسئلة عبر البريد الالكتروني لغاية 15.6.2017 الساعة 12:00 
4.3  يجب تسليم المعلومات لغاية 5.7.2017 الساعة 12:00
4.4  ينبغي للمعلومات أن تشمل تعاطيا مع قيمة الدفع الشهري المطلوب، طبقا لمميزات الشقة وفرضيات العمل الخاصة بالموديل، استنادا إلى وصف الموديل كما ورد أعلاه وطبقا للمعلومات المطلوبة طبقا للبند 2 أعلاه. 


4.5  طبقا للحاجة سوف تنظم الوزارة اجتماعا للمبادرين بتاريخ 15.6.2017 في وزارة البناء والإسكان، شارع كلرمون جانو 3، كريات الحكومة شرقا، القدس، الساعة 13:00 لغرض تقديم الإجابات على الأسئلة وتقديم التوضيحات، قبل انتهاء الموعد المحدد لتقديم العروض. سوف يتم الإعلان عن هذا بصورة منفردة، وبقدر ما تكون هناك حاجة. 
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